ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA COMUNEI CERTEZE

447100 Certeze, strada Principala, nr. 285
Telefon: 0261/858005, Fax: 0261/858005, e-mail:office@primaria-certeze.ro

HOTARAREA NR. 17 /2023

privind concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 500 mp, inscris in
CF 101793, proprietate privata a Comunei Certeze, Judetul Satu-Mare

Consiliul local al comunei Certeze, judetul Satu Mare, intrunit
in sedintd ordinara la data de 17.03.2023
Avand in vedere:

Proiectul de hotarare, referatul de aprobare intocmit de primarul comunei Certeze si
raportul la proiect de hotarare, intocmit de consilier urbanism, din cadrul primariei comunei
Certeze;

Cererea nr. 6996/05.09.2019, depusa de catre Asociatia Vanatorilor si Pescarilor
Certeze, prin care solicita concesionarea unei suprafete de 5 ari, in Huta-Certeze, pentru
construirea unei cabane de vanatoare..

Avizul favorabil al Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Comunei
Certeze;

In conformitate cu prevederile :

> Sectiunii a 3-a din OUG nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

> art. 108, 287, 297, 302-331, 362 din OUG nr. 57/2019 - privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. a), art. 139, alin. (3), lit.
g), coroborate cu art. 196, alin.(1), lit. a), art. 197, alin.(1) - alin.(4) si art. 243, din OUG nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1, — Aprobarea concesionaril prin licitatie publicé a terenului in suprafatd de 500
mp, Inscris in CF 101793, proprietate privata a Comunei Certeze, Judetul Satu-Mare;

Art.2. - Aprobarea Studiului de oportunitate privind concesionarea prin licitatie
publica, a terenului proprietate publica a comunei Certeze, conform anexei 1 la prezenta
hotarare.




Art.3. - Aprobarea Raportului de evaluare al terenului in suprafata de 500 mp, situat in
extravilanul comunei Certeze, intocmit de Evaluator ANEVAR ing. Dragan Mircea Petru,
privind stabilirea valorii redeventei, conform anexei 2 la prezenta hotarare;

Art.4. - Aprobarea Caietului de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de
500 mp situat in comuna Certeze, identificat prin CF 101793, conform anexei 3 la prezenta
hotarare;

Art.5. - Durata concesionarii va fi de 49 ani.

Art.6. — Valoarea minima a redeventei pentru suprafata de 500 mp, este de 750 lei/an.

Art.7. — Redeventa valorica finala a concesiunii terenului in cauza, va fi stabilita in
urma licitatiei organizata in conditile OUG 57/2019, privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, si va fi platibila in lei, la cursul BNR din ziua
facturarii.

Art.8. — Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art.9. — Cu ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri, se incredinfeaza
primarul comunei Certeze si aparatul de specialitate ;

Art.10. — Prezenta hotarare, se comunica cu:

- Institutia Prefectului-Judetului Satu Mare,
- Primarul comunei Certeze;

- Responsabil achizitii publice

- Sef birou contabilitate

- Afisare.

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd de Consiliul Local al comunei Certeze, cu respectared prevederilor
art. 139, alin. (3), din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu un numar de 12 voturi pentru, 1
abtineri si 0 impotrivd, din totalul de 15 consilieri locali in funcfie si 13 consilieri locali prezenti la sedinfd.

PRESEDINTE DE SEDINTA
COSMA PETRE J—




Cartus cu proceduri obligatorii ulterioare adoptarii hotararii consiliului local
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL CERTEZE NR: 17 / 2023

INT. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN Semnatura persoanei responsabile sa
crt. efectueze procedura /|
0| > ; 17
e D e /4
> |Comunicarea catre primar?) pndsare Logonsneen / —
3 |Comunicarea catre prefectul judetului?) XD LD ( /
4 |Aducerea la cunostinta publicah+%) .. o o
5 |Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual)+%) |...... A -
6 Hotararea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice”), T
I i

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

1y Art. 139 alin. (1): ,In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa caz.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor
imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul consilierilor locali in
functie.”

2)Art. 197 alin. 2): Hotararile consiliului local se comunica primarului.
%) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10
7ile lucratoare de la data adoptarii

4 Art. 197 alin. (4): ,,Hotararile ... se aduc la cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al
comunei.*

5) Art. 199 alin. (1): ,,Comunicarea hotararilor ... cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseaza se face in cel mult 5
zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”
6) Art. 198 alin. (1): ,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinta publica.”
7) Art. 199 alin. (2): Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele carora li se
adreseaza.”
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ANEXA Nr.flaHCLwr. |2 /2027 3
ROMANIA
JUDETUL SATU MARE
COMUNA CERTEZE

Web: www., E-mail:

Jud. Satu Mare, Certeze, str. Principali xr.864 , Telefon 0752 107 778
STUDIU DE OFORTUNITATE

privind concesionarea terenului situat in comuna Certeze CF 101793, Top 101793
judetul Satu Mare

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit sectiunii a 3-a — Concesionarea Bunurilor Proprietate publicd din OUG 57/2019 privind
codul administrativ, Consiliul local hotardste cu privire la concesionarea bunurilor ce fac parte din
domeniul public al comunei. Prin Cererea nr. 114/05.09.2019 inregistratd la Primaria Comunei
Certeze cu nr. 6996/05.09.2019, depusa de Asociatia de Vanatori si Pescari Certeze, cu sediul in loc.
Negresti Oas, str. Victoriei bl.3, ap.9, jud. Satu Mare se solicita concesionarea suprafetei de 500 mp
din loc. Huta Certeze, strada Hiroasa.

Scopul elaboririi studiului de ‘oportlrmitate_

Prezentare generala

Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd comunei Certeze stabilitate si extindere economici solidd. Dezvoltarea investitiilor locale
presupune crearea unui climat care si atraga $i investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv
asupra comunitétii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd duect create, cresterea salariilor, a
vanzérilor.

Primdria impreund cu Consiliul Local al comunei Certeze intentioneazi sid concesioneze
imobilului situat in intravilanul comunei Certeze, localitatea Huta Certeze, in suprafata totala de 500
mp, identificat cu nr. carte funciard 101793 si numar cadastral 101793, prin atribuirea cdtre unei
asociatii, in baza cererii nr. 114/05.09.2019. depusa la sediul Priméariei Comunei Certeze si inregistrati
cu numarul 6996/05.09.2019. Prin concesionarea Terenului Primaria comunei Certeze urmareste ca
investitia care se va realiza de cétre adjudecatarul licitatiei publice sa fie in deplind concordantd cu
strategia de dezvoltare economico-sociala .

Astfel, prin concesionarea terenului se are in vedere un impact economic si social asupra
comunitatii Certeze, care si cadreze in acelasi timp cu specificul local. in continuare, scopul in care
Primaria comunei Certeze concesioneaza terenul este ca pe langd cresterea ofertei de locuri de munci,
activitatea prestatd in cadrul unui astfel de obiectiv agricol s promoveze comuna Certeze, produsele
specifice zonei, sa creascd vanzérile de astfel de produse specifice printr-o exploatare a acestora la
capacitate maximd, dar in-acelasi timp s& asigure o sustenabilitate si dezvoltare durabila si si
influenteze in mod benefic atragerea de aite investitii si, nu in ultimul rdnd, sd promoveze turismul in
comuna si in zona.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente ]urldlce
» Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil (teren) situat in comuna Certeze, judetu] Satu Mare

Imobilul care se propune pentru concesionare apartine domeniului public al comunei Certeze.
» Persoana juridica care il administreaza:




. ROMANIA
JUDETUL SATU MARKE
COMUNA CERTEZE

Web: www., E-mail:

Imobﬂul care se propune a fi concesionat se afld in administrarea directa a Consiliului Local al
comunei Certeze.

» Titlul juridic in baza caruia este detinut:
Imobilul apartine domeniului public al comunei Certeze, in administrarea directd a Consiliului
Local al comunei Certeze conform:
» Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi concesionat face parte din
domeniul public al comunei Certeze. : '
> Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice
Imobil (teren) situat in comuna Certeze, judetul Satu Mare
' Imobilul situat in extravilanul comunei Certeze, loc. Huta Certeze str. Hiroasa, este format din
teren in suprafata totala de 500 mp, identificat cu CF 101793, Top 101793, Lot 2, conform referatului
de admitere emis de B.C.P.I. Negresti Oas in urma dezlipirii imobilului teren inscris in CF 101793 ,
respectiv in Lot 1 in suprafatd de 9427 mp inscris in Top 101792..
» Adresa: comuna Certeze, localitatea Huts Certeze, nu are acces direct din drum national, comunal,
acces din drum local, pe langa pardul Valea Rea —, judetul Satu Mare.
» Vecinatéti: Rt
-la N - pardul Valea Rea — paréu. 3%
-la E - teren cu contructii; - curti si constructii
JaV - teren cu contructii; - curti si constructii;
-la S — drum local :
> Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se scoate la licitatie in vederea concesionarii
este anexat la prezentul studiu de oportunitate.
% Date si conditii urbanistice:
Imobilul este situat in intravilanul comunei Certeze, judetul Satu Mare.
Functiunea dominantd a zonei este pasune tmpadurita.
Pentru stabilirea unei zone functionale pentru constructii - conform prevederilor Certificatului
de urbanism.
» Activititile - Terenul poate fi valorificat pentru activitd{i precum: obiectiv — turism, depozit
colectare fructe de padure, etc. :
Pentru functionare, concesionatarul va obtine toate avizele, acordurile §i autorizaiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.
> Dotarea cu utilitati: Terenul nu este racordat la nicio refea de utilitati, accesul fiind reprezentat
printr-un drum local.
> Elemente economice
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica concesionarea:
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd véanzarea
terenului sunt: s : :

_ valorificarea resurselor existente' in scopul realizarii unei- extinderi economice solide a
comunei Certeze

. dezvoltarea investitiilor locale prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create;

- implementarea unui obiectiv. industrial-comercial cu impact economic si social asupra
comunitétii Certeze se va realiza. in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
care si se incadreze in acelasi timp cu specificul local;

- activitatea prestatd in cadrul unui astfel de obiectiv agricol s& promoveze comuna Certeze,
produsele specifice zonei, si creascd vanzarile de astfel de produse specifice datorita unei
exploatari a acestora la capacitate maxima in cadrul acestui obiectiv agricol;




ROVIANIA
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- asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltiri durabile;
atragerea de alte investitii si, nu in ultimul rdnd, promovarea turismului in comuna si in zona
atragerea atat la bugetul local al comunei Cerieze cét si la bugetul consiliului judetean de
venituri care prezintd avantaje mult mai mari fad de implementarea unui proiect, spre
exemplu, de constructii agricole deoarece taxele §i impozitele sunt mai mari decat in cazul
pasunilor;
atragerea capitalului public in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale Certeze precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate, este necesara

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecatar a urmétoarelor masuri, care vor fi realizate in
mod cumulativ: &

- Crearea de locuri de munca,

- Investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism trebuie
sa fie nepoluantd, prin interemediul careia si fie create cel putin locurile de munca
mentionate mai sus;

- Durata de executie a obiectivului va fi de 12 luni de la data eliberarii autorizatiei de
construire, interval in care’ solicitantul este obligat sd inceapd lucririle, care poate fi
prelungitd conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
in forma actualizata, cu maxim 12 iuni, la cererea adjudecatarului.

Durata maxima pentru realizarea investitiilor precizate este de 36 luni de la semnarea
contractului de.vanzare-cumpérare cu privire ia Teren.

Pretul de pornire si date referitoaré la procedura de \%ﬁnzare

Pretul de vpornire la licitaﬁe stabilit cu privire la teren prin raportul de evaluare este de
750 lei/ an sau 152.3 Euro/an. TVA-ul se pliteste conform reglementirilor fiscale in vigoare la
data efectudrii operatiunii. :

Modalitatea de organizare a licitatiei : Tipui de concesionare
Date referitoare la procedura de vinzare

> atribuirea se va organiza si desfigura in termen maxim de 40 de zile de la data emiterii
Hotararii Consiliului Local la comunei Certeze ;

» ofertantul va putea depune o oferta pentru terenul ce doreste sa il concesioneze pentru tot
Terenul, ; TN
> garantia de participare ce va fi depusd sau constituita prin scrisoare de garanatie bancara in

vederea participarii la licitatia publica va fi in valoare de 10% din pretul de pornire la licitatie
stabilit prin raportul de evaluare, realizat conform prevederilor Regulamentului-cadru privind
concesionarea bunurilor imobile apartinand domeniului public al comunei Certeze, judetul Satu
Mare,; ; . ’ , : .
$ Concesionatarul achitd pretul integral la data incheierii contractului de concesiune;
» Taxele notariale si celelalte cheituieli ocazionate cu concesionarea Terenului se vor suporta de
Concesionar, potrivit prevederiior Jegale A vigoare,
//// ) ¥ » i : ; . . .
Termenele previzibile pentru realizareafprbged-urii de concesiune: maxim 40 de zile.
i i @ b0 (1. f , LR ETAK )
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RAPORT DE EVALUARE

EVALUAREA PROPRIETATII

TEREN EXTRAVILAN

CF 101793 Certeze
Top 101793
Loc. Certeze

Tud. SATU MARE

: © Intocmit
Ing. Dragan Mircea Petru
Evaluator ANEVAR -12221




SINTEZA EVALUARII

I Tipul proprietatii:
TEREN EXTRAVILAN
II.  Localizare:

Proprietcatea imobiliard reprezentatd de un teren extravilan, care face obiectul
prezentului raport de evaluare, se afld in loc.Huta Certeze CF 101793, Top
101793, jud. Satu Mare.

III. Scopul evaluarii

Evaluarea are drept scop, actiune in constatare, determinarea valorii de piata
a proprietatii imobiliare situat in loc. Huta Certeze zona extravilan — estul
localitatii, jud. Satu Mare, amplasat pe CF 101793, Top 101793 jud. Satu Mare,
(teren 500 mp), care este proprietatea tabulara a lui Comunei Certeze in vederea
concesionarii.

Se doreste concesionarea terenului.

Lucrarea a fost comandata de Cornuna Certeze

IV. Conditii limitative privind valoarea

Din datele si informatiile primite la data intocmirii raportului, proprietatea
proprietatea tabulara a Comunei Certeze.

V. Rezﬁltatul evaluarii

Urmare aplicarii abordarilor si metodelor de evaluare, pe parcursul prezentei

lucrari, evaluatorul a stabilit urmatoarele:
Imobilul compus din teren aferent Steren = 500 mp CF 101793, Top 101793,

jud. Satu Mare. , |
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea imobilului este de cel

stabilit pentru concesionare
FJECLARAREA VALORII _

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA | 739 lei/an echivalent 150,1 Euro/an
folosind Metoda Comparatiei directe \

T .
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CUPRINS

Cap.1 Definirea temei de evaluare
1.1.Scopul evaluarii
1.2.Date despre client
1.3.Data evaluarii
1.4.Inspectia proprietatii
1.5.Moneda de exprimare a valorilor
1.6.Standarde aplicate in raport
1.7 .Baza de evaluare
1.8.Responsabilitate fata de terti

Cap.2 Prezentarea datelor
2.1. Identificarea proprietatii
2.2. Descrierea juridica
2.3. Informatii privind zona, localitatea, invecinari
2.4. Istoric

Cap.3 Piata
3.1. Oferta
3.2. Cererea

Cap 4. Pret’ul

ANEXE .

Raport de evaluare a proprietatilor

Abordarea Metoda Comparatiei Directe

Abordarea folosind Grila Notarilor Publici
Abordarea Venitului generat de proprietate din chirie
Planuri, schite L&

Fotografii
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Cap.1. Definirea temei de evaluare

1.1.Scopul evaluarii

Evaluarea are drept scop, determinarea valorii de piata a proprietatii
imobiliare, in vederea concesiondrii, compusd din teren extravilan Steren = 500
mp teren inscris in CF 101793, Top 101793 Certeze jud. Satu Mare, cu SCOp de
a fi prezentat Consiliului Local al comunei Certeze.

Evaluarea se face pentru cd agentul economic a solcitat terenul in suprafata
de 500 mp in vederea concesionarii. ' |

1.2.Date despre client
Lucrarea a fost comandata de Comuna Certeze, iar beneficiarul lucrarii este
Consiliul Local al comunei Certeze, loc.Satu Mare

1.3.Data evaluarii
Raportul de evaluare a fost intocmit la data de 15.04.2021

1.4.Inspectia proprietatii
Inspectia proprietatii imobiliare, care face obiectul raportului de evaluare,
s-a facut la data de 15.03.2021, la adresa mai sus mentionata.

1.5. Moneda de exprimare a valorilor

Raportul va exprima valoarea de piata a obiectivelor evaluate, in Euro si Lei;
echivalenta de schimb valutar care s-a aplicat pe parcursul lucrarii este de
1 €=4,9245lei '

1.6.Standarde aplicate in raport
In prezentul raport au fost aplicate Standardele ANEVAR ( Asociatia

Nationala a Evaluatorilor din Romania), conform cu Standardele Internationale
de Evaluare '

1.7 Baza de evaluare
Pentru realizarea lucrarii in conditiile impuse de actele normative s-a parcurs o

serie de etape: _ :
preluarea comenzii de 1a Comuna Certeze

- in care s-a precizat obiectul raportului de evaluare, destinatarul

- inspectia proprietatii imobiliare, s-a facut cu respectarea tuturor
obligatiilor ce revin evaluatorului cu acesta ocazie ( verificare acte
juridice, harti si realizare de poze-din exterior)

. informatiile privind tranzactiile imobiliare, asemanatoare din
localitate, zona, cele mai pertinente si reale, au fost preluate dg}/g@_s_a . J

;i f me\::'_;..\ ’
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. . Evaluatortll a determinat in final, o valoare de piata a proprietatii
1mob1hgre, reprezentata de apartament, valoare definita de Standardele
Internationale de Evaluare.

1.8.Responsabilitate fata de tert:

Acest raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre solicitantul lucrarii, a actelor puse Ja dispozitie, a documentelor existente,
extras CF, altele.

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre
evaluator, sunt valabile la data prezentata in raport si inca un internal de timp
limitat, in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera schimbari
semnificative care sa afecteze opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul prezentului material.
Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta, la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este strict destinat scopului precizat. Raportul este
confidential, strict pentru client si beneficiar si evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de alte persoane la data evaluarii, in nicio circumstanta.

Cap.2 Prezentarea datelor
7 1 Identificarea proprietatii

Imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare, este situat in
loc. Huta Certeze, in zona extravilan — estul al localitatii jud. Satu Mare, langa
drumul de pamant si paraul Valearea - Huta Certeze.

Imobilul este compus din teren f4r3 constructii si este proprietatea Comunei
Certeze. Ce se concesioneazd nu are constructii. Imobilul are utilitatile — nu

2.2. Descrierea juridica _
Aspectele juridice se bazeaza pe informatii si documente existente in arhiva
CF si sunt trecute in CF 101793, Top 101793, jud. Satu Mare.

Informatiile furnizate de catre client sunt considerate de increderea, dar nu i
se pot acorda garantii de acuratete. ‘

Se presupune ca propri’etatile se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si atilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
nonconformitate, descrisa si Iuata in considerare in prezentul raport.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde granitelor descrise, si nu
exista alte servituti sau sarcini decat cele descrise in acest raport de evaluare.

Se presupune o stapinire responsabila si 0 administrare competenta

proprietatilor - ! Qg’"
Toate documentatiile tehnice se presupunl a fi corecte.
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5 3. Informatii privind zona, localitatea, invecinari
Dupa cum am precizat, proprietatea imobiliara de evaluat se gaseste e



loc. Huta Certeze, extravilan, com. Certeze jud. Satu Mare:
- Zona cu case de locuit cu regim de indltimme diferit pand la max P+2E,
curti si gradini, sunt amplasate dealungul acesteia strazii.
- Magazine alimentare si non alimentare amplasate la distantd de
proprietate, cca 1500 m
- Cladiri de cult la cca 1600m
- La 1500 m de drumul european Satu Mare-Sighetu Marmatiei

2.4. Istoric «al8
Terenul este proprietatea Comunei Carteze , cu categoria de folosintd arabil-
extravilan.

3. Piata
3.1. Oferta

Pe plan local din informatiile culese, au fost identificate un numar mare de
terenuri in municipiul Satu Mare si in general in judetul Satu Mare, cu
tranzactiile multe .
3.2. Cererea

Din analiza cererii se poate spune ca exista solicitari pentru terenuri
intravilane dar si pentru terenuri extravilane.

4. Pretul ey L
In urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea imobilului este de cel

stabilit prin

DECLARAREA VALORII | ¢ B
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
folosind Metoda comparatiei directe

739 lei/an echivalent 150,1 Euro/an J

Intocmit
Evaluator ANEVAR . e
Ing. Dragan Mircea , ‘




RAPORT DE EVALUARK A #ROPRIETATILOR

RAPORTULUI DE
| EVALUARE

IMOBILIARE - TEREN EXTRAVILAN PENTRU STABILIREA
VALORII DE CONCESIONARE
INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr. 34/15.04.2021 BENEFICIAR Nr.
1. EVALUATOR SC TOTAL CONSULTING SRL / P.F. DRAGAN MIRCEA PETRU
Certificat/Legitimatie Nr. 12221 :
ANEVAR
Asigurare profesionald 10.000 EURO /nr. /2021
nivel de acoperire/nr./an
Reprezentant —functia DRAGAN MIRCEA PETRU - Evaluator Anevar
Expert evaluator DRAGAN MIRCEA PETRU
Parafa Nr. 12221 - valabild 2021
Adresa evaluatorului = Oragsul: SATU MARE
= Strada/Bdul. Trandafirilor or. 76,/str.Horea nr. 2 ap.10
= Telefon: 0744121373, Fax: 0261-760.030
» E-mail: mircead41@yahoo.com
2. CLIENT (cel care pliteste | Persoani Juridici: Comuna Certeze, | oc. Satu Mare
executarea raportului)
Adresa » Localitatea: Certeze, Judetul Satu Mare str.Principald nr.864
Tel. 0261/858005
» E-mail: office@primaria-certeze.ro
DESTINATARUL Persoani Juridici: Consiliul Local al comunei Certeze, jud. Satu Mare
RAPORTULUI (cel care
beneficiazi de raport)
3. [PROPRIETATEA Proprietate teren compusa din:
EVALUATA (conform | Teren extravilan cu S =500 mp
inspectiei) : :
Proprietar Persoani juridici: Comuna Certeze, jud. Satu Mare
Pentru cine s-a garantat | NU este cazul
Adresa proprietatii Localitatea: Huta Certeze, jud. Satu Mare CF 101793; Top 101793,
Conditii limitative Nu e cazul
deosebite
4. DECLARAREA VALORII ' ]
VALOAREA DE PIATA DETERM]I\ATA 739 lei/an echivalent 150,1 Euro/an
metoda comparatiei directe
5. |BAZA DE EVALUARE Valoarea de piatd
SCOPUL EVALUARII Valoarea de circulatie a imobilului
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatad de ciitre ing. Dragan Mircea la data de
PROPRIETATI 25.03.2021
DATA INTOCMIRII 15.04.2021
RAPORTULUI DE :
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR LA 1 EURO = 4,9245 LEI :si pentru alte valute, in functie de cerintele
DATA INTOCMIRII

beneficiarului)




DATE PRIVIND

DREPTUL DE = Descrierea imobilolui, conform CF, partea I CF 101793,
PROPRIETATE jud. Satu Mare.
Teren pasune extravitan-Top 101793 Certeze
Observatii — din acte 500 mp —mésurata, cat se concesioneaza
e Proprietar si dobandire, conform CF partea a Ila:
Temei legal: ;
HOTARAREA nr. 9/2020 privind aprobarea concesionarii imobilului teren
inscris' in CF 101793 Certeze, Top 101793, in suprafatd de 500 mp Lot 2,
;qnform referatului de admitere emis de B.C.P.l. Negresti Oas, in urma
| dezlipirii imobilului teren inscris in CF 101793, respective Lot 1 in suprafata
de 9427 mp, inscris in Top 101792.
Aprobata in sedinta de Consiliu Local ‘l‘hregistraté cu nr. 4283/31.05.2020
e Foaia de sarcini, conform CF partea a Il a:
Nu sunt
in ANEXA este prezentatd copia documentului de atestare a dreptului
de proprietate / a provenientei proprietatii ,
= Se va evalua terenul
DATE PRIVIND = Suprafata teren a inregistrati in documentatia autorizata:
DOCUMENTATIA E Steren = 500 mp, proprietatea Comunei Certeze
CADASTRALA fn ANEXA cste prezentatd copia planului de situatie respectiv releveul
‘ terenului conform CF
UTILIZAREA Teren este utilizat ca teren liber —
ACTUALA A
PROPRIETATII

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

7ONA DE AMPLASARE | RURALA: - In zona c de importanti partea de est a localititii, langa un
drum de pamanut si pariul Valea Rea
ARTERE IMPORTANTE | ® Auto: Drumul European Satu Mare —Sighetu Marmatiei
DE CIRCULATIE IN * Feroviar: NU =
APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: pamént stare necorespunzitoare
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI s Zona cu terenuri cu case de locuit, sau drumuri acces
in zoni se afla
* Retea de transport in comun - la distanta
» Unititi comerciale la distanta: magazine insuficiente,
» Unititi de invitimant - la distantd
» Unititi medicale — la distanta
= Institutii de cult — la distanta
= Cursuri de api — da pe proprietate - parau
s« Altele — Zona cu terenuri cu case de locuit, drumuri secundare
UTILITATI EDILITARE * Retea rurald de energie electrici: existentd
: - =« Retea rurald de apa: existontd
La distanta = Retea rurald de gaze: existentd
* Retea rurali de canalizare: existentd T NORILS
= Retea rurald de telefonie: existentd N PNASROF dltor S
: ) R Y, y 2%
« Retea de televiziune prin cablu RDS — RCS - nu V5
GRADUL DE POLUARE | *®

Absenta poludrii - da (KS




AMBIENT

= Cireulatie norial, forma civilizata
a Alte caractevistici — civilizat,

CONCLUZIE PRIVIND

Zona de referinta nesemnificativa, amplasare nefavorabild langa strada

AMPLASAMENTUL secundari etc. Dotiri si retele edilitare nu. Poluare inexistentd. Ambient
mediu neingrijit, rural.
TEREN
10. | DESCRIEREA TERENULUI —proprietatea Comunei Certeze

DATE GENERALE

= Amplasare in zona marginala a localitatii — extravilan est
Suprafata teren aferent imobilului, conform CF 101793, Top
101793 jud. Satu Mare, cu S = 500 mp

DESCRIERE

* Dimensiuni conform investarului de coordonate
= Forma: regulata
= Inclinare: panta accentuate, lingd digul de aparare fatad de paraul

Valea Rea
1.1 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI = Piata terenurilor
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zoni nelocuitdi, terenuri extravilane, in pantd, cu bolovani si pietre
drumuri de pamant
= Din punct de vedere edilitar: zona nelocuita
. = Din punct de vedere economic: la distanta statie microhidrocentrald
OFERTA DE PROPRIETATI | » Existd — slab reprezentati :
IMOBILIARE SIMILARE :
CEREREADE = In stagnare
PROPRIETATI SIMILARE :
ECHILIBRUL PIETEI y = Dezechilibru in favoarea OFERTEI
RAPORTUL CERERE/ OFERTA
PRETURI IN ZONA s
PENTRU PROPRIETATI » Minim: 100 EURO/aria
SIMILARE = Maxim: 200 EURO/aria
Optional: PRETURI INZONA | = Minim: EURO/mp
VECINA PENTRU, » Maxim: EURO/mp
PROPRIETATI SIMILARE R
CHIRII IN ZONA = Minim: 0,1 earo/mp
PENTRU PROPRIETATI = Maxim:1,0 Euro/mp
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE = Dezechilibru in favoarea OFERTEI;
PRIVIND PIATA » Tendintd de crestere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATII » REZULTATUL CERCETARIL: posibilitatea stagnarii preturilor dar

12. EVALUARE

spre reducere a acestora

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE
INTERNATIONALE DE
EVALUARE - 2021

ALTE REGLEMENTARI

Nu este cazal

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare )
IVS 102 — Implementare S
IVS 103 — Raporiarea evaludrii

IVA 2 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului
GN 1 — Evaluarea proprietitii imobiliare

Altele - dupd caz




_12.1. Abordarea comparatiei directe
In ANEXA nr. leste prezentatd detertmnarca valotii de piatd prin abordarea comparatiei de -
piatéd prin corectii brute. ’

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA kol
Comparatia directa ei/an echivalent 150,1 Euro/an

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

X 12.2 Abordarea (evaluarea) costului de inlocuire net
fn ANEXA nr. 3 este prezentatd determinarea valorii de piaté prin grila notarilor publici.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA . .
folosind Grila Notarilor Publici | 750 lei/an adica 152,3 Euro/an

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

12.3. Evaluare — din venit

in ANEXA nr. 2 este prezentati determinarea valorii de piatd prin valoarea
determinata prin abordarea evaluarii din venit

VALOAREA DETERMINATA PRIN , =
ABORDARE EVALUARII din VENIT Chirie 585 lei/an adica 118,8 Euro/an

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE
13.1 DEFINITIL A iR o

« VALOREA DE PIATA o

Valoarea de piath reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbaté, la data
evaluarii, intre un cumpiritor decis §i un vanzator hotardt, intr-o tranzactie cu pref determinat
obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au actionat in
cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.

» COST DE INLOCUIRE NET

Costul curent de reproductie sau de inlocuire a unui activ minus deprecierile pentru deteriorarea
fizica si pentru orice alte forme relevante de depreciere §i neadecvare.

13.2 IPOTEZE SI-CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocniit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisé folosirea
raportului de cétre o tertd persodnd fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu
se asuma responsabilitatea fata de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii
si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezaltate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport. e : : :

2. Raportul de evaluare isi péstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali i politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de paturi legald, care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cung [P R /

RAGAN ?/1 '
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evaluatorul presupune c titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, ¢a nu existi
datorii care au legaturd cu proprietaiea «valuata g1 aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul
in care existi o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueazi pe baza premisei c3 aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabil.

4, Se presupune ci proprietatea imobiliard in vauzi respectd reglementarile privind documentatiile

de urbanism, legile de constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate

aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat..

6. Daca nu se arati altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostinta asupra stérii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice si. alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse. de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ci nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta stirii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd cd acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de
terte parti. : " : ,

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar §i autorul nu il va dezvélui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cdtre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de citre client si in scopul précizat in raport.

10. Consimtaméntul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca cricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizatd,
in orice scop, de cétre orice persoani, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari
ai evaluarii care au fost precizati in raport. Consimtdmantul scris §i aprobarea trebuie obtinute
inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin
prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de
evaluare nu are legiturd cu valoarea de asigurare.

o

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completal cu cel putin 1 fotografii din care rezultd
incadrareaproprietatii imobiliare in zona .

fn procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in
alte valute urmand a fi efectuatd de cétre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de,
informare it . :
= Valorile comparabilelor au fost preluate din presa locala
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14. DECLARATIE DE CONFORMITAT L

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanti cu reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu
clientul §i nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita
din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar renumerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

15. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinti de cauza si cu bund credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate gi corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de céatre evaluator ca
fiind adevérate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietétii, pe care
am efectuat-o la data 25.03.2021.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile
limitative mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare. * - S8

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietétii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4, Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaludrii si legat de producerea unui-eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie
de opinia mea. ’ R

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanté cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii iIn mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a
acordat asistent3 profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI
INFORMATIILOR APLICABILE. SI A FACTORILOR RELEVANT],
OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA'

RECOMANDATA | } 739 lei/an echivalent 150,1 Euro/an
VALOARFEA DE PIATA T TVALODAREA DETERMINATA PRIN
{Calculul valorii dupa Metoda cor FIGL
directe \ P4 7
S o VoM 2023
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ANEXA 1

VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

Teren oo
extravilan Negresti Oas ‘Negresti Oas
conform CF anunt Anunt Teren extravilan
CRITERIU 101793 205554345 207209953 Anunt case.cari.ro
PRET (EUR) 1200 2600 1130
ELEMENTE DE '
COMPARATIE
1. SUPRAFATA, mp 500 4000 2500 988
Valoarea corectata 150 520 572
2. Utilitati curent, apa, curent, apa, curent, apa, canalizare,
canalizare , gaze canalizare, gaze
Variatie (corectie) -30% -30% -20%
Valoarea corectata 105 364 458
3. DATA VANZARII oferta oferts negociabila oferta neg.
Variatie (corectie) -10% -10% -10%
Valoarea corectata 95 328 412
4. ZONA - amplasament extravilan intravilan intravilan intravilan
Variatie (corectie) 0% -20% -20% -20%
Valoarea corectata 76 262 330
5. Stare tehnica satisfacatoare buna foarte buna buna
Variatie (corectie) -10% -15% -10%
Valoarea corectata 68 223 297
TOTAL CORECTII 68 223 297

Valoarea adoptata: COMPARABILA 1 valoarea cu cele mai mici corectii 82 Euro adica 0,3 Euro/mp

V adoptat (rotunjit) -
EUR

0,3 Euro/mp x 4,9245ei/Euro x 500 = 739 lei

Intocmit : ing. Dragan Mircea

ANEXA nr. 2

Terenurile se concesioneaza intre 100 lei/ha si 500 lei/ha, asta in functie de
zona in care este amplasat ( campie sau deal) in functie de starca terenului (
poluat sau nu) cu vegetatie crescuta necontreiat

Cazul nostru luam valoarea de mijloc 250 lei/ha/an la care aplicam prima corectie
de 20% pentru ca este un teren situat pe un teren denivelat 250 lei/ha/an x 0,8 = 200

lei/ha/an. Aceasta valoare se diminueaza cu 35% pentru c¢d am constatat teren ]
=74 o ,
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bolovani si gramezi de pietre dupa ce s-a realizat digul de protective 200 lei/ha/an x
0,65 = 130 lei/ha/an

Ultima corectie este pentru starea terenului din punct de vedere a ocuparii acestuia
cu arbusti, plante si copaci fara valoare lemnoasa se reduce cu 10% ( teren ce nu poate
fi folosit in proportie de 100%) V = 130 lei/ha/an x 0,90 = 117 lei/an

Cazul nostru V =500 mp x 117lei = 585 lei/an

Anexa 3
Calculul valorii terenului conform Tabelului Centralizator cu valori
orientative situate in mediul rural conform grilei Notarilor Publici

Pentru un teren situat in extravilanul localitatii Huta Certeze valoarea de baza de

calcul este de 1,5 /mp
Tindnd cont de acest fapt valoarea este de 500 mp x 1,5 lei/mp = 750 lei

Zonain cadrul |
l
localitatii Rangul focalitétii ;

0 ] 3 oo Vi {
2,60 | 250 | 2,40 | 230 | 3,30 | 1,05 |
250 | 240 | 230 | 2,20 | 3,05 | 100 |
240 | 230 | 2,20 | 230 | 3,00 | 095
{230 | 22 | 210 | 200 | 095 | 090

ola|o|>»

Concluzie : Valoarea terenului situat in loc. Huta Certeze CF 101793
jud. Satu Mare este de 750 lei/an adica 152,3 Euro/an lei

Intocmit
ing. Dragan Mircea
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RO M A N | AJUDETUL SATU MARE ANEXA Nr D HCL I# /,2.&13

COMUNA CERTEZE

Sat Certeze str. Principald nr. 285 judetul Satu Mare; telefon 0261-858005

CAIEY DE SARCINI

CAIET DE SARCINI pentru concesionarea unor bunuri imobile terenuri extravilane , situate in
localitatea Certeze din comuna Certeze, judetu! Satu Mare, aflate in domeniul privat al comunei
Certeze, si in administrarea Consiliului Local Certeze,

CAPITOLUL I. Datele de identificare ale titularuiui dreptului de proprietate prezentui caiet de
sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii care are ca obiect concesionarea unui teren
astfel: :

1. Imobilul situat in extravilanul comunei Certeze, loc. Huta Certeze str. Hiroasa, este format
din teren in suprafata totala de 500 mp, identificat cu CF 101793, Top 101793, Lot 2, conform
referatului de admitere emis de B.C.P.I. Negresti Oas in urma dezlipirii imobilului teren inscris in CF
100509 , respectiv in Lot 1 in suprafatd de 9427 mp inscris in Top 101793.

Organizatorul licitatiei este Comuna Certeze, prin Consiliui Local, cu sediul in localitatea Certeze str.
Principalé nr. 285, telefon: , cod fiscal . Bunurile imobile concesionate se afl in proprietatea privatd a
comunei Certeze si in administrarea Consiliului Local Certeze si sunt libere de sarcini.

CAPITOLUL II. Descrierea bunului imobil/spatiului care face obiectul concesionarii Imobilului
situat in extravilanul comunei Certeze, loc. Huta Certeze str. Hiroasa, este format din teren in
suprafata totala de 500 mp, identificat cu CF'101793 Top 101793. imobilul se concesioneaza pentru
ridicarea unei cabane de vanatoare.

CAPITOLUL Ili. Conditiile si regimul de exploatare ale bunurilor concesionate

3.1.0bligatiile locatorului/chiriasului: S asigure expioatarea imobilelor terenuri ce fac
obiectul licitatiei, doar in conformitate cu .destinagia avutd in vedere in contractual de concesiune;
— S& nu subinchirieze imobilele, terenuri decat cu acordul scris al proprietarului;
—Sa nu schimbe categoria de folosinia a terenurilor licitate, fara avizele legale necesare;
— $3 mentin3 in buna'stare imobilele terenuri ce fac obiectul licitatiei;
-S4 permita accesul proprietarului pe imobilul concesionat cel putin o data pe iung;
— S3 constituie garantia de buni executie a contractului in cuantumul stabilit prin licitatie in forma
prevazut si in termenul stabilit de caietul de sarcini;
— S3 suporte cheltuielile pentru degradarile imobileior ce fac obiectul licitatiei si provocate numai din
cauza chiriasului; ;
—S3 pladteasca suma in termenul stabilit prin contract;
— S% plateascd in termenul legal taxa/’impdzitul datorat pe terenu! concesionat;
— La incetarea contractului sau la termenele stabilite de locatar, conform legislatiei civile in vigoare,
s restituie acestuia, in deplin proprietate bunurile care au ficut obiectul inchirierii, in mod gratuit si
libere de orice sarcini, ri starea fizica bunéi de utilizare;
— S3 respecte limitele terenului concesionat fara a incalca proprietdtile vecine, dacd nu exista un
acord in acest sens, si sé nu tulbure activitatea vecinilor. Pentru pagubele provocate vecinilor ori
altor persoane, chiriasul este deplin raspunzator;
— $4 notifice in scris proprietarul in maxim 5 zile, in situatia modificirilor survenite privind: datele
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personale prevézute in contractul ce inchiriere, iar in cazul persocanelor juridice: adresa
reprezentantul legal, denumirea, sediui societatii, auiesa de corespondentd sau orice alte modificari
intervenite pe parcursul deruldrii raporturilor contractuale. Concesionarul isi asuma raspunderea in
ceea ce priveste consecintele de orice fel ce pot aparea in situatia necomunicarii modificarilor
intervenite, in termenul mentionat anterior;

- S3 edifice imobile, cu caracter permarient sau temporar, dupd caz, numai dupa obtinerea
autorizatiilor necesare si a avizelor legale in acest sens;

—Va aduce terenurile degradate/utilizate, la starea initiald, respectiv acoperirea lor cu un strat fertil
de minim 40 cm pentru terenul arabil i minim 20 cm pentru pasuni/fanete. Unde se constatd
aluneciri de teren sau degradari datorate torentilor se vor face lucrari de consolidare a zonelor
afectate prin cleonaje, prin baraje/stabilizari sau alte solutii; proprietarul poate verifica viabilitatea
solutiilor cu un expert independent, agreat de catre concesionatar;

— S& nu blocheze nejustificat cdile de acces bentru alti proprietari din zona, prin garduri/santuri sau
incarcaturi mari de pdmant si sa ia mdsuri pentru asigurarea utilajelor in/de la santier, precum si sa ia
masuri de evitare a producerii de praf sau vibratii excesive;

- Va rispunde pentru orice daund provocata de activitatea sa cladiriior, cdilor de acces sau podetelor
si va organiza circulatia utilajelor/materialelor in afara localitatilor, acolo unde este posibil; chiriasul
are termen de 30 de zile pentru a remedia orice daund provocata de culpa sa;

— S& respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotaréari ale Consiliului Local al Comunei Certeze
precum si de legislatia in vigoare privind regimui concesiunilor.

- Va raspunde de si va aplica normele de mediu potrivit legii, pe durata desfasurarii activitatii.

3.2. Desfisurarea de citre concesignatar a altor activitati decét.cele mentionate prin
contract, fara acordul scris.al locatorului/proprietaruylui, d3 dreptul acestuia sd considere contractul
de inchiriere reziliat de drept.

3.3. Cheltuielile privind amenajarea spatiuiui in vederea obtinerii tuturor autorizatiilor de
functionare, vor fi suportaté n totalitate de concesionatar, neputand fi solicitatad preluarea acestora
de citre locator sau scidderea din cuantumul chiriei. )

3.4. De asemenea, locatarul are obiigatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere si reparatii normale ce 1i incumb4, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea
in care l-a primit in momentul incheierii contractului. In cazul in care locatarul doreste sa execute
lucrari de amenajare suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa,
locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora.

3.5. Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilateraid de citre proprietar, fard a
mai fi necesara punerea in intarziere a chiriasului si fard interventia instantei de judecatd, in cazul in
care chiriasul se gaseste in vreuna din urmétoarele situati: - a schimbat destinatia bunului inchiriat
far3 obtinerea acordului administratorului, - a subinchiriat terenul; - a cedat folosinta imobilelor unor
terti; - nu a respectat autorizatiiie de construire obtinute; - nu si-a indeplinit obligatiile de platd a
chiriei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, timp de 2 luni calendaristice de la data scadenta a
obligatiilor. '

3.6. Aceasts situatie de incetare a contractului conduce ia pierderea garantiei de buna
executie a investitiei si la eliberarea terenului pe cale administrativd.
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CAPITOLUL IV. Pretul minim de pornire «! licitatiel, respectiv chiria minima

4.1. Pretui minim de pornire al Iicitatiéi este de de 750 lei /an sau 152.3 Euro/an (500 mp) si

se va plati in doud transe egale, una pana in data de 31 martie iar cealaltd pand la 30 septembrie
pentru anui in curs.

4.2 Taxa pentru caietul de sarcini 100 lei plus TVA, care nu se va restitui

4.3. Neplata concesionarii la termen atrage dup3 sine majorari de initarziere in cuantum
conform legislatiei in vigoare intarziere, respectiv rezilierea contractului de inchiriere dupd 2 luni
consecutiv de neplat3, fara somatie, cu recuperarea debitului restant prin compartimentul de
specialitate al Primdriei comunei Certeze. '

CAPITOLUL V. Criteriul de atribuire utilizat
5.1. Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pentru 500 mp/an.

5.2. Licitatia se va desfisura dupa metoda licitatie publica deschisd, cu ofertd in plic inchis si
adjudecare la cel mai mare pret oferit. La ofertd identic3, pentru ofertantii calificati, se va organiza o
licitatie cu strigare pentru departajarea acestora.

5.3. Pasul de licitatie, in urcare este de 10 lei din pretul de pornire al licitatiei.
CAPITOLUL VI. Cerintele privind calificarea ofertantilor

6.1. Ofertantii trebuie s3 indeplineasca urmatoarele conditii:
1) s3 fie persoane/asociere de persoane fizice sau juridice autorizate. .
2) pané la termenul limitd de depunere a ofertei s4 aiba constituitad garantia de participare la licitatie
in cuantum de 500 lei in contul cornunei Certeze. i ‘ ' ’

3) s prezinte in ofertd, detaliat, activitatea care se va desfasura pe terenurile care constituie obiectul
inchirierii; '

6.2. Ofertantii trebuie s& facd dovada constituirii garantiei de participare. in cazul in care
ofertantul este persoana juridica, acesta va depune urmatoarele documente: - certificat de
inregistrare fiscala emis de oficiul registruiui comartului; - actul constitutiv al societatii; - certificat de
atestare fiscald emis de Directia Fiscald Local3 si de la bugetul consolidat; - actul de reprezentare in
cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor; - dovada platii garantiei de
participare. Se iau in considerare actele depuse de ofertant pand la data si ora limita stabilita pentru
depunerea oferteior. Nu se accepta éoh‘\plétéri ulterioare, dupa data desfasurdrii licitatiei. Tn cazulin
care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul nu va putea participa la etapa de licitatie
competitiva cu strigare.

CAPITOLUL VIL. Cuantumul garantiei de participare

7.1. Garantia de participare se constituie de citre ofertant in scopul protejaril titularuiui
dreptului de proprietate fata de riscui unui eventual coimportament neccrespunzator al acestuia,
pani la termenul limitd de depunere a ofertei .

7.2. Garantia de participare este ohligatorie si se constituie in numerar sau prin virament in
contul ROS6TREZS485006XXX000770, deschis la Trezoreria Negresti Oas, in cuantum 500 lei.
Locatarul/chiriasul are obligatia sa prezinte, in termeri de 15 zile de la data incheierii contractului
dovada constituirii garantiei pentru buna executie a contractului, in lei, valabilé pe toata durata
contractului, pentru acoperirea obligatiilor neexecutate. Garantia de buni executie va fi in cuantum
de % din valoarea chiriei pentru un an.
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CAPITOLUL VIIl. Destinatia bunurilor care fac obiectui inchirierii

8.1. Destinatia spatiului de inchiriat este pentru constructia unei cabane de vanatoare.

8.2. Locatorul/ Chiriasul nu are dreptui de a schimba destinatia spatiului pe toatd durata
inchirierii.

CAPITOLUL IX. Interdictia subinchirierii sau cesionarii sunului

9.1. Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAPITOLUL X. Durata inchirierii si obligatiile proprietarului
10.1. Durata inchirierii este de 49 ani, puténd fi prelungita cu acordul scris al partilor.

10.2. Obligatiile proprietarului/administratorului sunt: - Sa puni la dispozitia chiriagului
bunurile, pe bazé de proces verbai de primire - predare in maxim 5 (cinci) zile de la data constituiri
garantiei de bund executie, liber de orice sarcini; -Chiriasul va obtine autorizatiilor si avizelor de care
are nevoie, unde este cazul; - Sd nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere; - Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati
respinsi in maxim 5 {cinci) zile lucratoare de la inregistrari solicitarilor scrise. - Sa restituie garantia de
buni executie a investitiei iTn maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrari procesului verbal
de constatare a finalizari contractului si predarea bunurilor inchiriate. - proprietarul poate controla
modul in care este folosit imobilul inchiriat.

CAPITOLUL XL. Facilité’;ile sup|imentaré —Nu sunt.
CAPITOLUL XII. Perioada de valabilitate a ofertei.

12.1. Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 30 de zile de la
data deschiderii ofertelor.

CAPITOLUL Xlll. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor. Data, ora si locul
depunerii, respectiv a deschiderii ofertelor. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

13.1. Persoanele care manifestd interes de participare la licitatie depun la registratura
Primaria comunei Certeze, pana la data si ora limita stabilita in invitatia de participare un plic inchis si
sigilat care contine formularul de ofertd, precum si documentele solicitate prin caietul de sarcini.

13.2. Pe plic se mentioneaza numele si prenumele/denumirea si adresa ofertantului,
mentiunea ,LICITATIE PENTRU INCHIRIERE”.

13.3. In perioada cuprinsa intre data pubiicrii invitatiei de participare si data limita de
depunere a ofertelor, titularul dreptuiui de preprietate are obligatia de a asigura oricdrei persoane
interesate accesul ia documentatia de inchiriere. .

13.4. Documentatia de inchiriere se obtine prin ridicarea de catre cei interesati, intre orele
09.00- 14.00 de la registratura Primariei comunei Certeze

13.5. In cazul in care devine necesara prelungirea termenuiui de depunere a ofertei ca

urmare a unor modificdri fata de informatiile deja publicate i incluse n documentatia de inchiriere
sau ca urmare & aparitiei unor motive obiective 3i justificate, titularul dreptului de proprietate are
dreptul de a prelungi termenul de depunere a ofertei.
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13.6. Oferta se elaboreaz in conforriitate cu prevederile din documentatia de inchiriere si
trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiiie prevézute in caietul de sarcini, 53 fie complets, ferma,
reala si serioasa. Oferta si toate formularele depuse se semneaza in original pe fiecare pagina.

13.7. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemeneas, trebuie transmise
in scris catre titularul dreptului de proprietate

13.8. Orice document scris trebuie inragistrat in momentul transmiterii, respectiv in
momentul primirii.

13.9. Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitdti : (a) prin
posta (cu confirmare de primire, daca este cazul); (b) prin inregistare la registratura Primariei
comunei Certeze.

13.10. Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul
care prezinta informatii faise in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezinta informatiile
solicitate. Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor Data limitd de depunere a
ofertelor se va publica in anunt de licitatie. Ofertele se vor depune la registratura Primariei comunei
Certeze din localitatea Certeze str. Principala nr. 285, judetul Satu Mare. Data si deschiderea va avea
loc la sediul Primariei comunei Certeze, localitatea Certeze nr.285, judetul Satu Mare.

Pretul minim de pornire al licitatiei este de 750 lei/an sau 152.3 Euro/an (500 mp) de
inchiriere. Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere: Pot participa la sedinta de
deschidere a ofertelor ofertantii care au dreptul de a licita oferta sau reprezentanti imputerniciti in
scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisa i o copie de pe actul de identitate.
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